Na koniec trzeciego kwartatu 2024 roku catkowite istniejgce zasoby
B I U RUWYCH W M I ASTACH nowoczesnej powierzchni biurowej na osmiu gtownych rynkach
| | | kW 2024 regionalnych (Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Katowice, Poznar,
[ |

R EG I 0 N AI- N YC H t6dZ, Lublin, Szczecin) wyniosty ponad 6,73 mln m kw. Niezmiennie
najwiekszym rynkiem biurowym w miastach regionalnych pozostaje
Krakow dysponujqcy powierzchniq 1,82 mln m kw.,, zaraz
4 SZCZECIN g POZNAN BRd TROJMIASTOR £0D/ . ) za nim Wroctaw - z 1,37 mln m kw. oraz Trdjmiasto z 1,06 mln m kw.
! 187200 i 674200 i 1067000 i 644700 KlUCZOWB m_formaCjB W trzecim kwartale 2024 roku do uzytkowania oddano obiekty biurowe

0 tqcznej powierzchni 15 400 m kw. Najwiekszym ukoriczonym projektem

5200 {55540 (518900 ([513400

byt kompleks Waterfront Il w Gdyni, zrealizowany przez Vastint, w sktad

- Najemcy nadal aktywm na rynkach reglonalnych ktorego wchodzq dwa budynki biurowe (9000 m kw. oraz 5500 m kw.).

: m ' i i i | i 3 Od poczqtku roku rynek biurowy w regionach powiekszyt swoje zasoby
| Utrzymujacy sie wysoki poziom pustostanow spowalnia aktywno$c deweloperska lodinie 0 76,600 ok Utrumeyaeg I wisod poxiom susteatord
: u Ma}y wolumen pmjekt[jw w budowie spowalnia aktywnosc deweloperska, pomimo stabilnej sytuacji
! . ) - . o o popytowej. Ogdlna skala realizowanych projektow na przestrzeni
= Wskaznik pustostandw ustabilizowat sig na poziomie 17,3%, co $wiadczy ostatnich trzech lat pozostaje na niskim poziomie, albowiem rozpoczeto

0 d&ZBﬂiU DUD)’tU i podazy do I'leHUWElgi budowe pojedynczych obiektow biurowych.

= (zynsze za powierzchnie biurowe pozostaja stabilne o o - |
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Na koniec wrzesnia 2024 roku na oSmiu gtownych rynkach
regionalnych do wynajecia od zaraz byto oferowane okoto
1 165 200 m kw. powierzchni biurowej, co odpowiada
wspotczynnikowi pustostanow na poziomie 17,3% (spadek
0 04 p.p. kw./kw. oraz porownywalny poziom wzgledem
analogicznego okresu w 2023 roku). Oznacza to wzglednq
stabilizacje wskaznika niewynajetych powierzchni po
okresie wzmozonej aktywnosci spekulacyjnej deweloperow.
W miastach regionalnych najwieksze spadki w dostepnosci
powierzchni zaobserwowano w todzi, Poznaniu i Krakowie,
Z kolei wzrost zanotowano we Wroctawiu. Najwyzszy
wskaznik niewynajetej powierzchni odnotowano w todzi

- 21,1%, a najnizszy w Szczecinie - 6,8%. Wysoka wartosc
wskaZnika wolumenu powierzchni niewynajetej utrzyma sie
w kolejnych miesigcach, a pustostany bedq wchtaniane
przez rynek jeszcze przez kolejne 3-5 lat. Najwiekszy
wptyw na wartosc¢ wspotczynnika pustostancw w miastach
regionalnych majq budynki starsze niz 10 lat, ktérych
powierzchnie niewynajete stanowiq ponad potowe
istniejqcego wakatu. Z naszych analiz wynika, ze wiekszosc
tej powierzchni jest dtugotrwale niewynajeta.
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25%

20% A
15%

10%

5%

0%
t0d7 e=@==P0ZNall e=@==SZCZECIN =@ueTrOjMiast0 == \\roctaw

@ Katowice Krakow — essg@e=sLUbLin

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Polska

Powierzchnia biurowa w budowie 2024-2026
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Najwieksze budynki biurowe w budowie 2024-2026 .

BUDYNEK MIASTO  POW. DEWELOPER ~ OTWARCIE
BIUROWA
(m?)
Quorum .
@ Office Park B Wroctaw 53 200 Cavatina IV kw. 2024
: Von der
® o2 Poznad 37 800 Il kw. 2025
Heyden Group
© rrojekcwita Krakow 26 700 Archicom & |y 2026
Echo Inv.
@ CrendmannaOffice yoowice 20700 Cavatina IV kw. 2024
Park A
© ccocity katowice 1811 Katowice 17 200 200 Sy Il kw. 2025
Katowice
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Budynki biurowe oddane do uzytkowania Ill kw. 2024 r.

BUDYNEK MIASTO POW. BIUROWA  DEWELOPER
(m?)
@ waterfront Il bud. 1 Gdynia 9042 Vastint
e Waterfront Il bud. 2 Gdynia 5450 Vastint
e Centrum Biurowe Tetris Katowice 900 Fortress
Invest

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Polska

W ciqgu ostatnich miesiecy deweloperzy w duzym stopniu ograniczyli
swojq aktywnos¢ w sektorze biurowym, zmieniajgc docelowq funkcje
planowanych budynkéw. W duzej mierze byty to formaty mieszkaniowe
(np. mieszkania lub apartamenty na wynajem). Nie oznacza to jednak, ze
miasta regionalne czeka luka podazowa, poniewaz planowane projekty sq
realizowane w fazach lub w formule mixed-use, z mniejszym udziatern
powierzchni biurowej.

Komentarz eksperta

Jan Pawlik

: Workplace Management Dyrektor
-\ 1SS Facility Management

Wyrazny trend konsolidacji powierzchni biurowych

Podobnie jak w danych zawartych w raporcie, w portfolio klientéw ISS
widoczny jest wyrazny trend konsolidacji powierzchni biurowych i ich
optymalizacji. Firmy staraja sie zwiekszy¢ efektywnosc¢ wykorzystania
przestrzeni, jednoczesnie podnoszac jej standard. Istotnym czynnikiem

w tym procesie jest rosnace zapotrzebowanie na nowoczesne, elastyczne
biura, ktdore odpowiadajg na potrzeby wspotczesnych pracownikow.

Wojna o talenty, ktora stata sie kluczowym wyzwaniem, jest coraz bardziej
obecna na rynkach regionalnych. Firmy inwestuja w wysokiej jakosci biura
oraz nowoczesne budynki, ktore maja przyciagnac¢ najlepszych pracownikow
i stworzyC inspirujace srodowisko pracy, w ktorym pracownicy chcg
spedzac czas.
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Komentarz eksperta Srednie” stawki ime” n
p @ AT A GU-\NCE 1k, 2004 Srednie” stawki czynszu wywotawczego Vs czynsze ,prime” (Euk/m kw./m-c)

£ Matgorzata Fibakiewicz . E— T~

Starsza Dyrektorka Dziatu Wynajmu Powierzchni Biurowych , roctaw ——

" BIP Paribas Real Estate Poland Struktura popytu brutto wedtug sektorw, I11 kw. —— wywolawczy

: : : : S |
Na koniec Il kw. w mllastach reglo_nalnych popyt ksztattowat sie oty s oznan —— B c2ynsz prime
na podobnym poziomie do analogicznego okresu w 2023 roku, Pozostate 2% Catowice
rekordowego dla najwiekszych miast regionalnych, co sugeruje 25% N I * Srednie czynsze
stabilizacje rynku najmu. Jednoczesnie stagnacja po stronie podazowej £odz —— liczone dla budynkow
i niewielki wolumen projektow w budowie bedzie w przysztosci Szezecin xieei[gv%yk?hteﬁto(;;

- ,

przektadat sie na spadajacy wskaznik powierzchni do wynajecia. Od o W danym kwartale

poczatku roku wolumen transakcji wyniost ponad 0,5 mln m kw., co odnotowaty pustostany

0

stanowi spadek jedynie o 4% wzgledem -1l kw. 2023. W strukturze @ 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 $r6dto: BNP Paribas Real Estate Polska
transakcji przewazaty odnowienia dotychczasowych umow najmu, Handlowy N
ktore odpowiadaty za 53% popytu, nowe umowy stanowity 43% udziat, 7% Stawki biurowe w Il kwartale 2024 r. w gtownych miastach regionalnych wynosity od 11,5 EUR
a ekspansje jedynie 4%. W ciagu pierwszych dziewigciu miesiecy 2024 Bankowy, do 18,0 EUR / m kw. za miesiqc i pozostaty stabilne w odniesieniu do wartosci zarejestrowanych
'E) ”daJ?thW”'eJSZf’ mi najemcami pozistavvg{y £ er?)yz ZO%%ktorf I | e w potowie roku. Presja czynszowa bedzie jednak wzrastac, gtdwnie ze wzgledu na niska nowq podaz

0 P'Sanﬁ Zostaty z nimi umowy nKa iczme.o oot m Wt' , Produkca 20% i wraz z umiarkowanym spadkiem wspétczynnika pustostandw. Srednia dtugosé umow najmu
E(kw\ggg/zcca?llo(vzv iiéeggopg?yv:f\i/ejrggio;ZCOhWﬁolz\e/lv?irmr;)rcn ?ﬁuayssggowac w nowych budynkach wynosi 5-7 lat (coraz czesciej rowniez 10 lat), gtownie z powodu wysokich
udéiat w transakcjach przypisuje sie takﬁe najemcom z séktoréw ST kosztow fit-out. W obiektach starszych, gdzie notowany jest duzy udziat renegocjacji, dostepne

ustug profesjonalnych (16%) oraz produkeji (15%). e e e e 17% sq bardziej elastyczne warunki wynajmu - dla nowych umow 3-5 lat, a dla renegocjacji 2-5 lat.

Popyt brutto wg regiondw [l kw. 2024 r. Top 3 transakcji najmu [l kw. 2024 . Struktura popytu brutto w miastach regionalnych

]. Krak[’lw - 38% NAJEMCA BUDYNEK MIASTO  POW. TYP 1007 ——— EKSPANSIE
WYNAIETA  UMOWY 90%
2. Wroctaw -19% (m?)

70%

3. Trﬂjmiastl] - ]8% 0 Poufny Kapelanka 42 A Krakow 16 395 odnowienie
60%

Catkowity wolumen transakcji najmu e :;a:‘tf Street  alchemia I Gdarisk 10488 odnowienie 2%
zarejestrowany w trzecim kwartale 2024 roku ' 40%
wynidst 223 900 m kw., co jest wynikiem o 54% e Rossmann Esor]lf”%'vzvn_eéu Fodz 8 728 potrzeby wtasne 30%
wyzszym wzgledem ubiegtego kwartatu oraz A
0 13% wyzszym wzgledem analogicznego kwartatu 0 Poufny Bema Plaza Wroctaw 8 513 odnowienie o
roku 2023. Najwiecej powierzchni biurowej zostato ,

, ) , Wroctawski Park 0%
wynajete w Krakowie (85 300 m kw.), Wroctawiu e Poufiny Biznesu - Nowa Wroctaw 8 500 odnowienie 12 3 41 2 3 4 1 2 3 41 2 3 41 2 3 4 1 2 3 41 2 3
(43 100 m kw.) oraz Trdjmiescie (40 200 m kw.). Strzegomska 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Starsza Konsultantka
Business Intelligence Hub & Consultancy
klaudia.okon@realestate.bnpparibas
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Zasoby biurowe i wskaznik pustostandw (m?)

2 000 000 25%
KONTAKTY
1 600 000 20%
1400 000 _ _ _ _
1200 000 15% Matgorzata Fibakiewicz, MRICS Erik Drukker
1000 000 Starsza Dyrektorka, Dyrektorka Dziatu Prezes Zarzadu

200 000 Lo Wynajmu Powierzchni Biurowych erik.drukker@realestate.bnpparibas

malgorzata fibakiewicz@realestate.bnpparibas

600 000

400 000 5%

200 000 ] ] Piotr Rusinek, BSc (Hons), MRICS Michat Pszkit

0 : - . , - . | 0% Dyrektor, Dziatu Doradztwa Projektowego Starszy Dyrektor, Dyrektor Dziatu Zarzadzania Nieruchomosciami
Krakéw Wroctaw Tréjmiasto Katowice Poznan todz Lublin Szczecin piotrrusinek@realestate.bnpparibas Cztonek Zarzadu
m Istniejace zasoby Wskaznik pustostandw michal.pszkit@realestate.bnpparibas
: b ‘(2 9 Mateusz Skubiszewski, MRICS Arkadiusz Bielecki, MRICS
PUWIB[ZChnIa blUfUW& W bUdUWIB (m ) POIJyt erttU (m ) Starszy Dyrektor, Dyrektor Dziatu Rynkow Kapitatowych Dyrektor, Dziatu Wycen
mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas arkadiusz.bielecki@realestate.bnpparibas
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